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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stjernstroms vdg 1 med séte i Stockholm org.nr. 769630-9314 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-04-25.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Giftas 1 2015-10-12 2016
Ovider 3 2015-10-12 2016

Totalt 2 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade i Gjensidige. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-04-01.

Antal Benimning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4 448
16 garageplatser 0
Totalt 84 objekt 4 448

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 8 st 2 rok, 18 st 3 rok, 17 st 4 rok.



Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Bengtsson Ordférande 2025-06-16

Michael Bengtsson Ledamot 2022-06-08

Anders Karlsson Ordforande 2023-06-21 2025-06-16
Anders Karlsson Ledamot 2023-06-21 2025-06-24
Marcus Jeramiasson Ledamot 2022-06-08

Marcus Boij Haraldsson Ledamot 2025-06-16

Camilla Nordstrom Ledamot 2025-06-16

Klara Ledin Hoglund Ledamot 2024-07-02 2025-06-16
Christian Vinterhav Ledamot 2025-06-16

Eva Vinterhav Ledamot 2023-06-21 2025-02-12
Anna Osterberg Ledamot 2025-06-16

Soma Azad Sadik Ledamot 2023-06-21 2025-02-12
Anna Hultgren Ledamot 2023-06-21 2025-06-16
Bert Ellert Alderbrant Suppleant 2025-06-16

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Marcus Jeramiasson.

Styrelsen har under &ret hallit 9 st. protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Marcus Jeramiasson, Marcus Boij Haraldsson, Camilla Nordstrém, Klara Ledin
Hoglund, Michael Bengtsson, Christian Vinterhav, Eva Vinterhav, Anders Karlsson, Anna Osterberg, Soma Azad Sadik
och Anna Hultgren.

Revisorer har varit: Alexandra Lindqvist vald av foreningen, hos Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedning har varit: Hanna Hallbom och Jerker Nordell, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03. Péa stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar varav 3 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oféridndrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

BRF Stjernstroms vég har haft styrelsemdten under aret och sammantritt vid ytterligare tillfallen nar behov uppstatt.
Arsstimman holls 3 Juni 2025.

Foreningens ekonomi dr alltjamt att betrakta som god. Flera av foreningens ekonomifunktioner administreras av vart
forvaltningsbolag, medan styrelsen ansvarar for att ta fram budget varje ar. De senaste aren har vi budgeterat noggrant
med resultatet att vi fatt mycket fa dverraskningar under verksamhetséren.



Avgifter

Foreningen har fortsatt ett positivt kassaflode samtidigt som vi fortsitter att amortera pa vara 1dn och avsitter medel for
framtida underhdll. Ingen avgiftshdjning gjordes under 2025 men dé kostnaderna for framfor allt vatten och fjarrvirme
kommer att hjas under 2026 beslutades det om en avgiftshdjning pa 2,5 procent for 2026 vilket ocksa rekommenderas
frdn HSB. Detta sikrar en fortsatt stabil ekonomi samtidigt som vi kan fortsétta pa en god amorteringstakt.

Finansiella hindelser

Under éret har vi forhandlat om tre 14n. Det forsta l4net flyttades fran Danske Bank till SEB och bands om till 4 ar, andra
lanet bands pa tva ar och det sista ldnet 16per pa rorlig rédnta. Vi har en mix av bundna och rorliga lan dér vi spridit
bindningstiderna for att 6ka forutsdgbarheten och minska risken for kraftiga svingningar i féreningens réntekostnader. Vi
har @ven forhandlat om avtal med HSB och sett 6ver vilka tjanster fran det ursprungliga avtalet som inte lingre var
nddvindiga, vilket medforde de administrativa kostnaderna kunde sinkas.

Underhéllsplan

Under 2025 slutfordes den underhallsplan som styrelsen, tillsammans med leverantdr, arbetade fram under 2024 och som
striicker sig till &r 2073. Underhallsplanen ger en god dverblick for vilka behov som vara fastigheter stir infor. Aven om
fastigheterna &r relativt nya sa géller det att planera underhéll i god tid, ndgot som exempelvis avspeglas i foreningens
vilbalanserade avgiftsnivaer.

Underhall

Ommalning har skett pa pelare i loftgdngarna i svarta huset, dven justering/lagning av glasricke.

Andra skador som lagats &r brytskyddet som bytts till soprum port 9, 13, cykelrum och barnvagnsrum port 3.
Ny elektronik pa dorrarna i forrad och ingang till port 3.

Armaturer har bytts ut i port 3, 9 och 11.

Nytt serviceavtal for oxyclean maskiner i soprummen.

Filterbyte host och vaér.

Garageport har lagats.

Ett flertal joursamtal till Kone péa grund av problem med hissar.

OVK
Under varen slutfordes den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som péabdrjades under 2024 och 2025.

Trivselgrupp

Var trivselgrupp har under aret anordnat tva stiddagar - en pa varen och en pa hosten. Utover stdddagarna har
trivselgruppen ocksa arrangerat en augustifest med lekar, mingel, grillning, klddbytardag och i december ett gloggmingel
med tillhdrande bokbytardag. Dessa har varit uppskattade tillfallen dir grannar, nya som gamla, har kunnat ses under
lattsamma former for att lira kénna varandra.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (GENOMFORD OCH KLAR)
2026 Reparation av ena byggnadens tak

2028 Spolning av avloppsstammar

2028 Energideklaration

2028 Se over sedumtak, behov for reparation

2030 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)



Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under aret har det tillkommit 17 och avgéatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 90.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 157 151 60 218 175
Skuldsattning, kr/kvm 16 492 16 697 16 832 16 967 17 101
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 16 492 16 697 16 832 16 967 17 101
Réntekénslighet, % 16 16 21 23 23
Energikostnad, kr/kvm 173 157 184 141 140
Arsavgifter, kr/kvm 1021 1023 813 748 748
Arsavgifter/totala intikter, % 94 95 94 94 95
Totala intakter, kr/kvm 1090 1075 862 832 798
Nettoomsittning, tkr 4 842 4775 3814 3699 3551
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 384 -2 189 -2 891 -3674 -14 336
Soliditet, % 78 78 78 78 78

Forklaringar till nyckeltal, se under not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 526 tkr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 157 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2,5% fran och med 2026-01-01.



Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 294 245 000 0 0 294 245 000
Underhallsfond, kr 339 047 0 638 310 977 357
S:a bundet eget kapital, kr 294 584 047 0 638 310 295222 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -25 652 461 -2 188 529 -638 310 -28 479 301
Arets resultat, kr -2 188 529 2 188 529 -2 384 446 -2 384 446
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -27 840 990 0 -3 022 756 -30 863 747
S:a eget kapital, kr 266 743 057 0 -2 384 446 264 358 610

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 638 310 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -28 479 301
Arets resultat, kr -2 384 446
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr -30 863 747
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 338 630
Ianspraktagande av underhéllsfond, kr 223 899
Balanseras i ny rikning, kr -31 978 478

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter.



