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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Stjernstroms vig 1 med séte i Stockholm org.nr. 769630-9314 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegridnsning. Foreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-04-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Giftas 1 2015-10-12 2016
Ovider 3 2015-10-12 2016

Totalt 2 objekt

Fastigheterna r fullviardesforsdkrade i Gjensidige. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-04-01.

Antal Benidmning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4 448
16 garageplatser 0
Totalt 84 objekt 4 448

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 8 st 2 rok, 18 st 3 rok, 17 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Bengtsson Ordf6rande 2025-06-16

Michael Bengtsson Ledamot 2022-06-08

Anders Karlsson Ordférande 2023-06-21 2025-06-16
Anders Karlsson Ledamot 2023-06-21 2025-06-24
Marcus Jeramiasson Ledamot 2022-06-08

Marcus Boij Haraldsson Ledamot 2025-06-16

Camilla Nordstrom Ledamot 2025-06-16

Klara Ledin Hoglund Ledamot 2024-07-02 2025-06-16
Christian Vinterhav Ledamot 2025-06-16

Eva Vinterhav Ledamot 2023-06-21 2025-02-12
Anna Osterberg Ledamot 2025-06-16

Soma Azad Sadik Ledamot 2023-06-21 2025-02-12
Anna Hultgren Ledamot 2023-06-21 2025-06-16
Bert Ellert Alderbrant Suppleant 2025-06-16

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Marcus Jeramiasson.

Styrelsen har under aret hallit 9 st. protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Marcus Jeramiasson, Marcus Boij Haraldsson, Camilla Ngrdstriim, Klara Ledin
Hoglund, Michael Bengtsson, Christian Vinterhav, Eva Vinterhav, Anders Karlsson, Anna Osterberg, Soma Azad Sadik
och Anna Hultgren.

Revisorer har varit: Alexandra Lindqvist vald av foreningen, hos Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedning har varit: Hanna Hallbom och Jerker Nordell, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03. Pa stimman deltog 17 réstberéttigade medlemmar varav 3 via fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oforiandrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

BRF Stjernstroms vég har haft styrelseméten under aret och sammantrétt vid ytterligare tillfallen nédr behov uppstétt.
Arsstdimman hélls 3 Juni 2025.

Foreningens ekonomi &r alltjamt att betrakta som god. Flera av foreningens ekonomifunktioner administreras av vart
forvaltningsbolag, medan styrelsen ansvarar for att ta fram budget varje ar. De senaste aren har vi budgeterat noggrant
med resultatet att vi fatt mycket fa overraskningar under verksamhetsaren.
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Avgifter

Foreningen har fortsatt ett positivt kassaflode samtidigt som vi fortsétter att amortera pa vara lan och avsitter medel for
framtida underhéll. Ingen avgiftshdjning gjordes under 2025 men da kostnaderna f6r framfor allt vatten och fjarrvirme
kommer att hdjas under 2026 beslutades det om en avgiftsh6jning pa 2,5 procent for 2026 vilket ocksé rekommenderas
fran HSB. Detta sikrar en fortsatt stabil ekonomi samtidigt som vi kan fortsitta pa en god amorteringstakt.

Finansiella hiindelser

Under 4ret har vi forhandlat om tre 1&4n. Det forsta lanet flyttades frén Danske Bank till SEB och bands om till 4 4r, andra
lanet bands pd tvé ar och det sista lanet I6per pé rorlig rdnta. Vi har en mix av bundna och rérliga 1&n dér vi spridit
bindningstiderna for att 6ka forutsdgbarheten och minska risken for kraftiga svingningar i féreningens riantekostnader. Vi
har dven foérhandlat om avtal med HSB och sett ver vilka tjanster fran det ursprungliga avtalet som inte ldngre var
nodvéndiga, vilket medforde de administrativa kostnaderna kunde sénkas.

Underhallsplan

Under 2025 slutfordes den underhallsplan som styrelsen, tillsammans med leverantor, arbetade fram under 2024 och som
striicker sig till &r 2073. Underhallsplanen ger en god &verblick for vilka behov som véra fastigheter star infor. Aven om
fastigheterna &r relativt nya sa géller det att planera underhall i god tid, nagot som exempelvis avspeglas i féreningens
vélbalanserade avgiftsnivéer.

Underhall

Ommalning har skett pa pelare i loftgdngarna i svarta huset, dven justering/lagning av glasrécke.

Andra skador som lagats &r brytskyddet som bytts till soprum port 9, 13, cykelrum och barnvagnsrum port 3.
Ny elektronik pa dorrarna i forrdd och ingéng till port 3.

Armaturer har bytts ut i port 3, 9 och 11.

Nytt serviceavtal for oxyclean maskiner i soprummen.

Filterbyte host och var.

Garageport har lagats.

Ett flertal joursamtal till Kone pa grund av problem med hissar.

OVK
Under varen slutférdes den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som pabérjades under 2024 och 2025.

Trivselgrupp

Var trivselgrupp har under &ret anordnat tva stiddagar - en pa varen och en pa hosten. Utdver stdddagarna har
trivselgruppen ocksa arrangerat en augustifest med lekar, mingel, grillning, kladbytardag och i december ett gl6ggmingel
med tillhorande bokbytardag. Dessa har varit uppskattade tillfdllen dir grannar, nya som gamla, har kunnat ses under
lattsamma former for att ldra kéinna varandra.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (GENOMFORD OCH KLAR)
2026 Reparation av ena byggnadens tak

2028 Spolning av avloppsstammar

2028 Energideklaration

2028 Se 6ver sedumtak, behov f6r reparation

2030 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under éret har det tillkommit 17 och avgétt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 90.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 157 151 60 218 175
Skuldséttning, kr/kvm 16 492 16 697 16 832 16 967 17 101
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 16 492 16 697 16 832 16 967 17 101
Réntekénslighet, % 16 16 21 23 23
Energikostnad, kr/kvm 173 157 184 141 140
Arsavgifter, kr/kvm 1021 1023 813 748 748
Arsavgifter/totala intikter, % 94 95 94 94 95
Totala intékter, kr/kvm 1 090 1075 862 832 798
Nettoomséttning, tkr 4 842 4775 3814 3699 3551
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 384 -2 189 -2 891 -3 674 -14 336
Soliditet, % 78 78 78 78 78

Forklaringar till nyckeltal, se under not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 526 tkr. Foreningens sparande till det framtida

underhéllet uppgar till 157 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 2,5% fran och med 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 294 245 000 0 0 294 245 000
Underhallsfond, kr 339 047 0 638310 977 357
S:a bundet eget kapital, kr 294 584 047 0 638 310 295 222 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -25 652 461 -2 188 529 -638 310 -28 479 301
Arets resultat, kr -2 188 529 2188529 -2 384 446 -2 384 446
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -27 840 990 0 -3 022 756 -30 863 747
S:a eget kapital, kr 266 743 057 0 -2 384 446 264 358 610

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 638 310 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -28 479 301
Arets resultat, kr -2 384 446
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -30 863 747
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéllsfond, kr -1 338 630
lanspraktagande av underhallsfond, kr 223 899
Balanseras i ny rikning, kr -31 978 478

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter.
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Resu lta tra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 4841615 4774 882
Ovriga rorelseintikter Not 3 6342 6061
Summa Rorelseintiikter 4 847 957 4780 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 048 548 -1683 182
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 986 -108 290
Personalkostnader Not 6 -154 550 -112 106
Av-"och‘neds.krl\olnmgar av materiella och immateriella 2859271 2859271
anldaggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -5204 355 -4762 849
Rorelseresultat -356 398 18 094
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 2316 10 114
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 030 364 -2216 737
Summa Finansiella poster -2 028 048 -2 206 623
Resultat efter finansiella poster -2 384 446 -2 188 529
Resultat fore skatt -2 384 446 -2 188 529
Arets resultat -2 384 446 -2 188 529
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(X J o
Balansrakning aos2s 2wz
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 336 729 520 339 583 160
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 39419 45050
Summa Materiella anldggningstillgangar 336 768 939 339 628 210
Summa Anliiggningstillgingar 336 768 939 339 628 210
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 723 1051
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1243 470 1645512
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 85752 90 079
Summa Kortfristiga fordringar 1345945 1736 641
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 552270 553 587
Summa Kassa och bank 552270 553 587
Summa Omsittningstillgangar 1 898 215 2290 228
Summa Tillgangar 338 667 153 341 918 438
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(X J o
Balansrakning 20251231 20241231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 245 000 294 245 000
Fond f6r yttre underhéll 977 357 339 047
Summa Bundet eget kapital 295222 357 294 584 047
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -28 479 301 -25 652 461
Arets resultat -2 384 446 -2 188529
Summa Ansamlad forlust -30 863 747 -27 840 991
Summa Eget kapital 264 358 610 266 743 056
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 137 500 10 000 000
Summa Langfristiga skulder 28 137 500 10 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 45218750 64 268 750
Leverantorsskulder 278 852 257 396
Skatteskulder 31580 35400
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 38 957 36 124
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 602 904 577712
Summa Kortfristiga skulder 46 171 043 65 175 382
Summa Skulder 74 308 543 75175 382
Summa Eget kapital och skulder 338 667 153 341 918 438
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Kassaflodesanalys Pors1231 20041251

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -356 398 18 094

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 859 271 2 859 271
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2859271 2859271
Erhéllen rédnta 2316 10 114
Erlagd rinta -2070718 -2177 193
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 434 470 710 286

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 6399 -44 906
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 86016 207 417
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 92 415 162 510
Kassaflode fran den lopande verksamheten 526 885 872 797

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -912 500 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -912 500 -600 000
Arets kassaflode -385 615 272797
Likvida medel vid arets borjan 2163 145 1 890 348
Likvida medel vid arets slut 1777 530 2163 145
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tilliimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 &r.
Avskrivningstid laddstolpar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende &r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hédr upprattad med indirekt metod, visar férédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rdntebédrande skulder (bankl&n) per kvadratmeter bostadsrittsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pé& féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BEFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats, ddrav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rédntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rdkenskapsdret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats,
dérav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdittning

Arsavgifter bostider 4542 576 4542 576
Arsavgifter bostdder el, ej moms 0 6435
Hyror garage och parkeringsplatser 181 450 167 400
Hyror férbrukningsbaserad 16 529 12 142
Hyror 6vrigt 13 800 12 600
Ovriga priméra intikter 88210 44 929
Summa Bruttoomsdittning 4 842 565 4 786 082
Hyresbortfall -950 -11 200
Summa -950 -11 200
Summa Nettoomsdittning 4 841 615 4774 882
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundéra intikter 6 342 6061
Summa Ovriga rorelseintcikter 6342 6 061
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -518 674 -455919
Reparationer =203 905 =202 957
Planerat underhall -223 899 0
El -114 114 -109 094
Uppvérmning -511793 -470 232
Vatten -141 768 -119 344
Sophédmtning -90 240 -92 742
Fastighetsforsékring -79 943 -76 201
Kabel-TV och bredband -150 332 -138 993
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -13 880 -17 700
Summa Drifiskostnader -2 048 548 -1 683 182
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -20 668 -31 562
Administrationskostnader -84 481 -26 301
Extern revision -14 875 -14 920
Medlemsavgifter -6 670 -6 670
Foreningsverksamhet -9 126 -4 284
Ovriga forvaltningskostnader -6 166 -24 554
Summa Ovriga externa kostnader -141 986 -108 290
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse =117 600 -85 949
Sociala avgifter -36 950 -26 157
Summa Personalkostnader -154 550 -112 106
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B 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB 677 764
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1638 9350
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2316 10 114
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -2027 577 =2215777
Ovriga rantekostnader -2 787 -960
Summa Rdéintekostnader och liknande resultatposter -2 030 364 -2216 737
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 285 364 000 285 364 000
Ingédende anskaffningsvérde mark 71341000 71 341 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 356 705 000 356 705 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -17 121 840 -14 268 200
Arets avskrivningar -2 853 640 -2 853 640
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 975 480 -17 121 840
Utgaende redovisat varde 336 729 520 339 583 160
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostider 136 000 000 125 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 388 000 1010 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 69 000 000 86 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 760 000
Summa 206 388 000 212 770 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 221 000 000 221 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stdllda scikerheter 221 000 000 221 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvéarde 56313 56 313
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 56 313 56 313
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 263 -5631
Arets avskrivningar -5631 -5 631
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 894 -11 263
Utgaende redovisat viirde 39 419 45 050
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 1 225260 1 609 558
Ovriga fordringar 18210 35954
Summa Ovriga fordringar 1243 470 1645 512
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 85752 90 079
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 85752 90 079
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Danske Bank 30 30
SEB 551287 552 009
SEB 953 1548
Summa Kassa och bank 552270 553 587
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Not 14 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp agj:;zr?;;
Danske Bank 2,55% 2026-12-30 15 500 000 250 000
SEB 2,21% 2026-12-28 19 718 750 600 000
SEB 2,86% 2029-05-28 15 687 500 0
SEB 3.37% 2026-12-28 10 000 000 0
SEB 2,44% 2027-10-28 12 450 000 0
73 356 250 850 000
Langfristig del 28 137 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 45218 750
Kortfristig del 45218750
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 850 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgéar om 5 éar till 0
Genomsnittsrantan vid érets utgéng 2,62%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rcintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Danske Bank 2,55% 2026-12-30 15 500 000 250 000
SEB 2,21% 2026-12-28 19 718 750 600 000
SEB 2,86% 2029-05-28 15 687 500 0
SEB 3.37% 2026-12-28 10 000 000 0
SEB 2,44% 2027-10-28 12 450 000 0
73 356 250 850 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 45218750
Kortfristig del 45218750
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 5313 1778
Ovriga kortfristiga skulder 33 644 34 346
Summa Ovriga skulder 38 957 36 124
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 398 245 371072
Upplupna rantekostnader 9682 50 037
Ovriga upplupna kostnader 194 977 156 603
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 602 904 577 712

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Michael Bengtsson Marcus Jeramiasson
Ordfdrande

Marcus Boij Haraldsson Camilla Nordstrom
Christian Vinterhav Anna Osterberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Stjernstroms vig 1
Org.nr 769630-9314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjernstroms vég 1 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsrcdovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stjernstroms vig 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrttsforeningen Stjernstroms vig 1 signerades av foljande personer med HSBs ¢

signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Michael Bengtsson Do

ordférande Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-29 k. 15:00.:02

Anna Osterberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 13:40:16

Christian Vinterhav

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 15:04:13

BankID

Alexandra Lindqvist Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 12:15:27

Marcus Jeramiasson ':, o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 15:11:21

Marcus Boij Haraldsson

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 16:11:26

Pia Nordstrom D )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 15:02:54

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Stjernstroms vdg 1 signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Alexandra Lindqvist Do

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-05-12 k. 12:16:07



